OBEC ZUPCANY
OBECNY URAD ZUPCANY
STAVEBNY URAD
Zup€any 95, 080 01 Presov

Vas list &islo/zo dia Nase ¢islo Zupéany
18.03.2025 ZUP - 6005/2025 OcU - 003 03.09.2025

Vec

Ziadost o vydanie stavebného povolenia: ,Novostavba rodinného domu Zupéany“ na
pozemku parcelné ¢islo KN-C 53/3, KN-C 56/2, KN-C 55, KN-C 53/1, KN-C 61/6, katastralne
Uzemie Zupcany.

VEREJNA VYHLASKA
Stavebné povolenie

Obec Zupéany, ako prisludny stavebny urad v zmysle § 117 zdkona ¢&. 50/1976 Zb.
o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni jeho zmien a doplnkov
na zaklade Ziadosti stavebnika MUDr. Boris DzZula a MDDr. Veronika DZulova, 17. novembra
3725/17,080 01 Presov, prerokoval podanu Ziadost stavebnika podla § 39a ods. 4 stavebného
zdkona v Uzemnom konani o umiestneni stavby spojenom so stavebnym konanim a po
posudenia preskimani Ziadosti o stavebné povolenie podla §37, 62 a 63 stavebného zdkona
rozhodol takto:

Ziadatelovi MUDr. Boris DZula a MDDr. Veronika Dzulova, 17. novembra 3725/17, 080 01
PreSov, sa podla § 39a ods. 4 a § 66 stavebného zdkona

povoluje

stavba: ,,Novostavba rodinného domu Zupéany“ na pozemku parcelné KN-C 53/3, KN-C56/2,
KN-C 55, KN-C 53/1, KN-C 61/6, k.u. Zupéany.

SO 01 Hlavny objekt: Novostavba rodinného domu
SO 02 Oporny mur

SO 03 Spevnené plochy

SO 04 Vodovodna pripojka a arealovy rozvod vody
SO 05 Splaskova kanalizacia

SO 06 Dazdova kanalizacia s retenénou nadrzou
SO 07 Terénne Upravy

SO 08 Oplotenie

Novostavba rodinného domu bude realizovana na jednom prizemnom podlazi a2
nadzemnych podlaZiach, pédorysu v tvare obdlZnika s rozmermi v hlavnych osiach 24,20 m x
9,20 m t.j. max. dizka x irka prieceli. Novostavba rodinného domu bude zastre$ena plochou
strechou.



Novostavba RD pozostava:

e 1PP: sklad

e 1INP:vstupna hala, kipelnia, Satnik, denna miestnost, komora, chodba, izba, pracovna,
technicka miestnost

e 2NP:chodba, 2 x izba, spalfa, Satnik, 2 x kdpelia

Zastavana plocha RD bude 266,30 m?, uzitkova plocha bude 270 m?, obytna plocha bude
128,73 m2.

Stavba sa bude realizovat podla predloZenej a tunajsim stavebnym uradom sucasne
overenej projektovej dokumentdcie, ktord vyhotovil Ing. arch. Michal Kacej, PhD., mkolektiv
architektura s.r.o., Masarykova 2705/11, 080 01 PreSov. Projektovd dokumentacia tvori
neoddelitelnu sucast tohto staveného povolenia.

Pre umiestnenie a uskutoénenie pozemnej stavby sa stanovuju tieto podmienky:

V zmysle Uzemného planu obce Zupéany, je pozemok parc. €. KN-C 53/3, KN-C 56/2, KN-C 55,
KN-C 53/1, KN-C 61/6 k.U. Zup&any sucastou plochy byvania.

Stavba RD sa osadi podla zakreslenia na situacnom pldne, kt. vypracoval vyhotovil Ing. arch.
Michal Kacej, PhD., mkolektiv architektura s.r.o., Masarykova 2705/11, 080 01 PresSov.
Severné priecelie RD — 2,00 m od hranice pozemku KN-C 60 k.u. Zup&any, rovnobezne s touto
hranicou.

Severozapadné narozie RD — 13,783 m od hranice pozemku KN-C 61/6 k.U. Zup&any.
Vyskové osadenie stavby bude rieSené nasledovne:

upraveny terén bude rieSeny na kéte - 2,70 m

podlaha prizemia (I.N.P) bude rieSend na kéte £ 0,00 m

vyska atiky plochej strechy bude rieSena na kéte + 8,10 m

Pocas stavebnych prac sa musia dodrzat vSeobecné technické poZiadavky na uskutoc¢riovanie
pozemnej stavby vzmysle stavebného zdkona avyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.
bezpeénostné predpisy, prislusné technické normy a navody stavebnych vyrobkov na sp6sob
ich pouzitia.

Stavbu treba ukoncit do 36 mesiacov odo dna zacatia vystavby rodinného domu.

Stavebnik je povinny tunajsSiemu stavebnému uradu pisomne oznamit zacatie vystavby RD
v zmysle § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona.

Stavebny dennik vedie osoba vykonavajuca stavebny dozor alebo stavebnik od prvého dna
pripravnych prac az do ukoncenia stavebnych prac na pozemnej stavbe podla § 46d ods. 2
stavebného zakona.

Vystavbu RD bude uskutoénovat svojpomocne. Stavebny dozor stavby je Ing. arch. Michal
Kacej, PhD., mkolektiv architektura s.r.o., Masarykova 2705/11, 080 01 PreSov.

Na uskutocnovanie pozemnej stavby mozno poufZit iba stavebny vyrobok, ktory je podla
osobitnych predpisov vhodny na pouZitie v pozemnej stavbe na zamyslany ucel podla § 43f
stavebného zakona.

10. Stavebnymi pracami sU aj montazne prace, ktoré musi vykonavat fyzicka osoba, ktord ma
pozadovanu odbornu kvalifikaciu a zdravotnu sp6sobilost podla § 43g stavebného zakona.
11. Dazdova voda musi byt zvedend odkvapovymi rdrami na vlastny pozemok a nesmie sa
odviest cez susedny pozemok. Stavebnik je povinny zrealizovat vodozadrzné opatrenie podla
overenej PD.
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. Skladovanie stavebného materidlu pocas vystavby na verejnych priestranstvach, t.j. na

uliciach, chodnikov a podobne sa zakazuje.

Stavebnik je povinny na viditelnom mieste oznadit pozemnu stavbu Stitkom “ Stavba
povolend”. Na stitku musi byt uvedené, ktory orgdn, kedy a pod akym cislom pozemnu
stavbu povolil.

Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri uskutoc¢riovani stavebnych prac nedoslo
k sp6sobeniu Skéd na cudzich nehnutelnostiach a majetku.

Stavebnik je povinny pred zacatim zemnych priac poZiadat jednotlivych sprdvcov
inZinierskych sieti o ich vytyCenie a prace uskutocriovat tak, aby nedoslo k ich poskodeniu.
Odpad, ktory vznikne stavebnymi pracami pocas vystavby je stavebnik povinny likvidovat
v stlade so zdkonom NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch azmene a doplneni niektorych
zakonov a v stlade so véeobecnym zavaznym nariadenim obce Zupéany.

Stavebnik je povinny poZiadat obec Zuplany o povolenie na zvlastne uZivanie miestnych
komunikacii, resp. na osobitné uZivanie (zaberu) verejného priestranstva v pripade
umiestnenia stavebného zariadenia (leSenia, velkoobjemového kontajnera, skladky
materialu, eko WC, stavebnej techniky), na pozemkoch vo vlastnictve obce Zupéany.
Stavebnik je povinny v sulade s § 40 zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
oznamit kazdy archeologicky nalez Krajskému pamiatkovému dradu PreSov a urobit
nevyhnutné opatrenia, aby sa ndlez neposkodil alebo neznicil.

Po skonceni stavebnych prac bude okolie rodinného domu uvedené do pévodného stavu, za
¢o zodpoveda stavebnik. Terénne Upravy je potrebné zrealizovat tak, aby nespdsobovali
Skody tretim osobam, t.j. aby sa podstatne nezmenil vzhlad prostredia alebo odtokové
pomery v uzemi. Vopaénom pripade je potrebné poZiadat stavebny urad o vydanie
povolenia terénnych Uprav podla § 71 stavebného zakona.

Zmenu v projektovej dokumentacii_ mdZe tunajSi stavebny urad povolit podla § 68
stavebného zdkona len v odévodnenom pripade pred prevedenim ato na Ziadost
stavebnika.

Ak sa so stavebnymi pracami do dvoch rokov odo dria nadobudnutia prdvoplatnosti
stavebného povolenia nezacne, toto straca platnost podla § 67 ods. 2 stavebného zédkona.

. Stavebnik je povinny potvrdit si pravoplatnost stavebného povolenia na tunajsom

stavebnom urade po uplynuti 15 driovej lehoty, u¢enej na moznost podania odvolania.

Po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia je stavebnik povinny uhradit
poplatok Obci Zupéany v zmysle VZN €. 5/2023 o miestnom poplatku za rozvoj.

S pozemnou stavbou sa nesmie zacat, pokial stavebné povolenie nenadobudne pravnu moc
v zmysle § 52 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok).

Osobitné podmienky:

1.

Zasobovanie RD elektrickou energiou je zabezpecené NN pripojkou a odbernym
elektrickym zariadenim.

Zasobovanie RD pitnou a Uzitkovou vodou je zabezpedené samostatnou vodovodnou
pripojkou s jej napojenim sa na verejny vodovod.

Odkanalizovanie rodinného domu je zabezpecené samostatnou kanaliza¢nou pripojkou
do kanalizacie.

Pristup k stavbe bude zabezpeceny z miestnej cesty na parcele KN-C 564/1, cez parcelu
KN-C56/2, KN-C 55 a KN-C 53/1, na pozemok KN-C 53/3 k.U. Zup&any, cez existujuci vjazd.
Bezpecny pristup k rodinnému domu musi byt vyhotoveny pred vydanim kolaudaéného
rozhodnutia na predmetnl stavbu, vsulade s § 7, odst. 4 Vyhlasky 532/2002 Z.z.
a vsulade s § 81b, pism. c) Stavebného zakona ¢.50/1976 Zb.

Dodrzat vyjadrenie VSD a.s., ¢. 17302/2025, zo dria 07.07.2025.



7. Dodrzat vyjadrenie SPP — distribucia, a.s., ¢. TD/NS/0506/2025/Va, zo dna 26.06.2025.

Dodrzat vyjadrenie VVS a.s., ¢. 90201/2025/0, zo dna 26.06.2025.

9. Dodrzat vyjadrenie OU pozemkovy a lesny odbor, Presov, ¢. OU-PO-PLO1-2025/059747-
002, zo dnia 29.07.2025 a ¢. OU-PO-PLO1-2025/059742-002, zo dria 30.07.2025

®

Pozemna stavba sa mdze uzivat iba na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia, ktoré na
podany pisomny ndvrh stavebnika podla § 79 stavebného zdkona vyda tunajsi stavebny arad.

Stavebnik je povinny ku kolaudacii pozemnej stavby doloZit atesty a certifikaty
vSetkych vyrobkov a materidlov pouZitych na stavbe, geometricky pldn na porealizacné
zameranie stavby a normalizované hodnotenie energetickej hospodarnosti budov.

Konstatuje sa, Ze pozemna stavba bude slazit na byvanie.

Namietky ucastnikov konania a namietky dotknutych orgdnov Statnej spravy neboli vznesené.

Odovodnenie.

Navrhovatel — MUDr. Boris DZula a MDDr. Veronika DZulova, 17. novembra 3725/17,
080 01 PreSov, podali drna 18.03.2025 na stavebny urad Ziadost o vydanie stavebného
povolenia na stavbu: ,Novostavba rodinného domu Zupéany“ na pozemku parcelné &islo KN-
C 53/3, KN-C 56/2, KN-C 55, KN-C 53/1, KN-C 61/6, katastralne Gzemie Zup&any.

Tunajsi stavebny Urad ozndmenim zo dria 23.07.2025 a podla § 39a ods. 4 stavebného
zdkona spojil konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim. PredloZend Ziadost bola
preto preskimana z hladisk uvedenych v § 37, 62 a 63 stavebného zdkona.

Dokumentdcia stavby spifia vieobecné technické poZiadavky na vystavbu podla § 47
stavebného zakona. Stavebny Urad v priebehu uskutoc¢neného konania nezistil dévody, ktoré
by branili povoleniu stavby. Stavebnik preukazal vztah k parcele KN-C 53/3 na zaklade listu
vlastnictva €. 2564 a k parcele KN-C 61/6 na zaklade listu vlastnictva €. 2549. Vztah k pozemku
pristupovej cesty cez parcely KN-C 53/1, KN-C 55 a KN-C 56/2 je na zaklade listu vlastnictva €.
385 a listu vlastnictva €. 386, kde je zapisana tarcha spocivajuca v prave vstupu, prechodu
peSo a prejazdu motorovymi a nemotorovymi vozidlami a mechanizmami ako aj v prave
uloZenia inzZinierskych sieti. Namietky dotknutych organov statnej spravy neboli vznesené.
Pripomienky boli skoordinované a zahrnuté do podmienkovej Casti stavebného povolenia.
Povolenim predmetnej stavby neddbjde k ohrozeniu verejného zaujmu, ochrany prav
a opravnenych zdujmov ucastnikov konania, zadujmov starostlivosti o zivotné prostredie,
bezpecnosti a ochrany zdravia ludi a pozZiarnej bezpecnosti.

Vzhladom na to, Ze doslo k umrtiu Ucastnika konania PaedDr. Aleny Removcikovej,
Zupc&any 481, 080 01 Pre$ov a do vydania stavebného povolenia neprebehlo dedi¢ské konanie,
¢im nie je znamy okruh potencionalnych dedicov, stavebny urad doruci stavebné povolenie
podla §69 odst. 2) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zadkon).



Toto stavebné povolenie je v stlade so zakonom NR SR ¢. 145/1995 Zb. o spravnych
poplatkoch v zneni prislusnych noviel a bolo spoplatnené podla & 19v sumou vo vyske 100,00
€. Bol doloZeny doklad o zaplateni spravneho poplatku obci Zup&any PD €. S 0040803, diia
18.03.2025.

Tunajsi stavebny uUrad takto dospel k zdveru, Ze Ziadatel — MUDr. Boris DZula a MDDr.
Veronika DZulova, 17. novembra 3725/17, 080 01 Presov, splnili vSetky podmienky pre
vydanie stavebného povolenia a preto bolo potrebné rozhodnut tak, ako je uvedené vo
vyrokovej €asti tohto stavebného povolenia.

Poucenie:

Tato vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie stavebného povolenia, musi byt vyvesena
v stlade s ustanovenim § 26 odst. 2) zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani a podla § 69 odst.
2) stavebného zdkona po dobu 15 dni na Uradnej tabuli obce Zupéany a zverejnend na
internetovej stranke obce.

Posledny den tejto lehoty je diom dorucenia stavebného povolenia.

Do lehoty sa nezapocitava v sulade s § 27 odst. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni jeho noviel den, ked doslo ku skutoénosti ur€ujucej zaciatok lehoty.

Ak koniec lehoty pripadne na den pracovného pokoja, je poslednym driom lehoty
najblizsi buduci pracovny den.

V pripade podania odvolania toto je potrebné v sulade s § 54 odst. 1) zak. ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani podat na obec Zup&any, spravny organ, ktory stavebné povolenie
vydal.

V sulade s § 54 odst. 2) zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani je mozné odvolanie
podat v lehote 15 dni odo dria doruéenia stavebného povolenia.

Toto stavebné povolenie je preskimatelné sidom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Martin Dlugo$
starosta obce



Uradny zaznam
Verejna vyhlaska bola vyvesena na tradnej tabuli obce Zupéany a zverejnend na
elektronickej uradnej tabuli obce Zupé¢any.

Peciatka a podpis

Uradny zaznam
Verejna vyhlaska bola zvesena z tradnej tabule obce Zupéany a zvesena z elektronickej
Gradnej tabule obce Zupéany.

Peciatka a podpis



Stavebné povolenie bude dorucené:
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MUDr. Boris Dzula, 17. novembra 3725/17, 080 01 PreSov
MDDr. Veronika DZulova, 17. novembra 3725/17, 080 01 Presov
MVDr. Andrej S€e$fiak, Zup&any 380, 080 01 Presov

MUDr. Bernadeta S¢ednakova, Zup&any 380, 080 01 Pre$ov
Vladimir Mihalik, Zup&any 294, 080 01 Pre$ov

Elena Mihalikova, Zupéany 294, 080 01 Pre3ov

Ing. Pavol Removéik, Zupéany 481, 080 01 Presov

Slavomir Pribula, Zup&any 106, 080 01 Pre$ov

Jarmila Pribulovd, Zupé&any 106, 080 01 Predov

s.r.o., Masarykova 2705/11, 080 01 PreSov
VVS, a.s., zavod PresSov, Kupelnd 3, PreSov
VSD, a.s., Mlynskd 31, KoSice

. SPP — Distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, Bratislava
14.
15.
16.
17.

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, PreSov

Orange Slovensko, a.s., Hutnicka 1, KoSice

Krajsky pamiatkovy urad PreSov, Hlavna 115, PreSov
Obec Zupéany, stavebny urad (pre spis)

. Projektant stavby a stavebny dozor: Ing. arch. Michal Kacej, PhD., mkolektiv architektura
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www.zupcany.sk
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