ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
uzavretd podla ust. § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik
v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel: Rimskokatolicka farnost Nanebovzatia Panny Marie, Zupéany
So sidlom: Zupéany 432, 080 01 Zup&any

ICO: 319 986 31

DIC: 2020549586

Statutarny orgéan: Mgr. Jan Petro, farar
IBAN: SK93 0900 0000 0000 9628 8386

(d'alej len ako , prenajimatel”)

a
Najomca: Obec Zupéany

So sidlom: Zupéany 95, 080 01 Zupéany
1ICO: 003 280 73

DIC: 2020548255

Statutarny organ: PhDr. Franti¥ek Novotny, starosta obce

IBAN: k.04 L0 4000, 0000 215 15 L

Ao}

(dalej len ako , ndjomca™)
(prenajimatel a najomca spolu d'alej len ako , zmluvné strany”)

Clanok 1.
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenych Okresnym tradom
Presov, katastralny odbor v katastri nehnutelnosti pre kat. tzemie Zupéany, obec
Zupéany, okres Presov, na LV &. 574 ako:

- pozemok parcely registra ,C” KN, parc. ¢ 33, druh pozemku: zastavana plocha a

nadvorie o vymere 1464 m?,

- stavba so stp. &slom 97, postavend na pozemku parcely registra ,C” KN, parc. ¢.

33, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie o vymere 1464 m?, druh stavby: Ina

budova, popis stavby: Farsky urad (d'alej len ako ,stavba”),
(d'alej len ako , nehnutelnosti” alebo , predmet ndjmu”).
LV & 574 je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy a jej neoddelitelnou sticastou.
Prenajimatel prenechéva n&jomcovi do ngjmu nehnutelnosti pecifikované v ods. 1
tohto &lanku tejto zmluvy za podmienck vnej stanovenych (dalej aj ako ,predmet
ndjmu” alebo ako , nehnutelnosti”) a ndgjomcea berie predmet nagjmu do ndjmu a zavazuje
sa za neho riadne a véas uhradzat nagjomné dohodnuté v tejto zmluve.
Predmet n&jmu je zndzorneny v grafickom nacrte, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy
a jej neoddelitelnu sucast’.
Né&jomca bol obozndmeny so stavom predmetu ngjmu a prebera ho v stave, v akom sa
nachadza pri podpise tejto zmluvy.

Clanok IL
Uéel najmu
Prenajimatel prenajima nijomcovi predmet ndjmu na acely prevadzkovania Zékladne;
umeleckej skoly s hudobnym, taneénym a vytvarnym odborom.
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Najomca je povinny sam na svoje naklady zabezpecit potrebné povolenia, opravnenia,
sithlasy a iné dokumenty alebo doklady od prislugngch organov potrebné na
dosiahnutie Géelu tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny uivat predmet ngjmu na iny ako zmluvne dohodnuty acel
podla ods. 1 tohto dlanku tejto zmiuvy bez predchadzajaceho pisomného sahlasu

prenajimatela.

Clanok I1L
Doba ngjmu
Najomné zmluva je uzavreta na dobu neuréitd odo dia Ginnosti tejto zmiuvy.

Clanok IV.
Uhrada najomného

Zmlavné strany sa dohodli na urcent vysky najomného dohodou vo vygke 150,- eur
(slovom: jednostopétdesiat eur) ro¢ne za cely predmet najmu. Kalenddrnym rokom sa
rozumie obdobie od 01.01. do 31.12.
Najomné je splatne bezhotovostnym platobnym prevodom na ucet prenajimatela
avedeny v zahlavi tejlo zmluvy rocne jednorazovo v celej vyske vzdy do 31. 12.
prislugného kalendarneho roka, za ktory sa potas trvania zmluvného vztahu najomne
whradza na zéklade tejto zmluvy. Najomné sa povazuje za uhradené ditom pripisania
pefiazne] sumy na Gcet prenajimatela. V pripade zmeny periazného ustavy a/alebo
zmeny disla ultu je prenajimatel povinny tGto skutonost oznamit ndjomeovi
najneskor do 10 dni od uskuto¢nenia tejto zmeny.

Najomea svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze v obdobi od 01. 07. 2020 do
dita Géinnosti tejto zmluvy uZival predmet najmu VO vylutnom vlastnictve
prenajimatela bez néjomnej zmluvy alebo iného pravneho titulu a za takéto uzivanie
predmetnych nehnutelnosti prefiajimatefovi neuhradzal najomné, int odplatu ani
nevykondval iné sluZby v prospech prenajimatela. Vzhladom na vy&sie uvedené a na
to, Ze ndjomca mé zaujem wrivat nehnutelnosti na zéklade tejto zmluvy, zmluvné
strany sa dohodli, e za doterajsie uzivanie predmetu namu v obdobi od 01. 07. 2020
do diia G&innosti tejto zmluvy zaplati najomca prenajimatefovi ako kompenzéciu
sumu vo vyske 150,- eur (slovom: stopatdesiat eur) na tcet prenajimatela uvedeny v
zahlavi tejto zmluvy, a to do 10 dni odo dia podpisu tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi najomné za obdobie najmu odo dia
Gginnosti tejto zmluvy do 31.12. 2021 vo vygke 150,- eur (slovom: jednostopéatdesiat
eur) v lehote splatnosti najomného urcenej v ods. 2 tohto Clanku tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie a sahlast s tym, Ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost dhrady DPH v savislosti s plnenim tejto zmluvy, najomca je povinny
hradit prenajimatelovi spolu s najomnym aj prislusnt &astku DPH uréena v salade so
vieobecne zdviznymi pravnymi predpismi

V pripade omeSkania s dhradou za nijom je prenajimatel opravneny uplatnit’ si voli
najomeovi troky z omeskania podfa vieobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezabezpecuje v predmete najmu Zadne
plnenia spojené s uZivanim pehnutelnosti, V savislosti s uvedenym teda v sume
néjomného za predmet najmu nie st zahrnuté ani tthrady za sluzby a plnenia spojené
s u¥fvanim predmetu najmu, ato: spotreba elektrickej energie, spotreba  plynu,
poplatky za odber studenej a teplej vody, dodavka tepla, ahrada za odpady, prip. iné
(dalej spoltu len ako , poplatky za sluzby”). Prenajimatel’ dava n&jorncovi podpisom tejto
zmluvy sthlas, aby uzavrel s dodavatelmi médii vo viastnom mene zmluvy o odbere.

;: Na_ zaklade jednotlivych zmlilv je najomca povinny ahradzat dodavku jednotlivich
- meédif za podmienok v nich stanovenych.
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10.

11.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,15% z ro¢ného najommého
uréeného podta ods. 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy za kazdy aj zacaty den omeskania
najomcu so zaplatenim najjomného

Vietky dane a poplatky, ktoré savisia spredmetom nijmu podla pristusnych
véeobecne zédvaznych pravnych predpisov, bude znasat najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti 5 rokov ngjmu je prenajimatel’ opravneny
prehodnotit vysku ndjomného a pisomne vyzvat najomcu na uzavretie dodatku,
ktorym dojde k zmene najomného. V pripade, ze medzi zmluvnymi stranami ned6jde
k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejfo zmluve) o zmene ngomného
do 3 mesiacov odo dia dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela:

a) zvyduje sa ngjomné dohodnuté v tejto zmluve o celkova inflaciu za obdobie
od zadiatku doby ndjmu dohodnutej v tejto zmluve do dorudenia pisommnej
vyzvy; na urferie miery celkovej inflacie sa pouZije tidaj z potvrdeni
o priemernej ro¢nej miere inflacie, meranej indexom spotrebitel'skych cien,
zverejnenych Statistickym tGradom SR oproti predchadzajicemu  roku,
za rozhodné obdobie; najommé sa zvySuje pocniic kalendarnym rokom (vratane
tohto roka), v ktorom bola najomcovi dorucena vyzva podla tohto bodu;

b) je prenajimatel aj najomca opravneny od zmluvy odstapit do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo dria dorucenia vyzvy na uzavretie dodatku.

Postup podla ods. 10 sa opakuje vidy po uplynuti 5 rokov, od kedy doglo k poslednej
dprave nijomného; rozhodnym obdobim v zmysle ods. 10 pism. a), na tcely urdenia
celkovej inflacie, je obdobie 5 rokov predchadzajiicich pisomnej vyzve podla ods. 10.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel je povinny najmé:
aj najneskér do 7 dni ode dila adinnosti tejto zmluvy odovzdat néajomcovi
predmet ndgmu vrozsahu dohodnutom zmluvou, vstave spdsobilom na
dohovorené, prip. obvyklé uzivanie,

b) re§pektovat pri vykone svojich prav prava najomcu vyplyvajuce z tejto
zmluvy, '

c) umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu v silade s touto zmluvou.

Najomca je povinny najmé:

a) prevzial’ od prenajimatela predmet ndjmu,

b) uZivat predmet zmluvy v stlade s touto zmluvou a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi,

) riadne platit dhrady za kompenzédciu a za najom vo vydke a v terminoch
dohodnutych v tejto zmluve,

d) riadne platit v8etky spravne, miestne a iné zakonné poplatky, ktoré sa alebo
budd vyrubené v sivislosti s ¢innostou najomcu v/na predmete najmu podia
tejto zmluvy,

e) zdrZat sa zasahov do prav prenajimatefa a vlasinika nad ramec dohodnuty
v tejto zmluve,

f) robit’ beznt adrzbu, opravy a(pravy predmetu ndjmu, ktoré st potrebné a

ktorymi nedochadza k zmene na predmetu najmu na viastné naklady, potreby
udrzby, opravy a dpravy nad tento rdmec je povinny okamzite hlasit
prenajimatelovi a umoZnit mu ich vykonanie. V pripade potreby urobit
nevyhnuiné opatrenia na zamedzenie vzniku $kod. V opatnom pripade
zodpoveda ndjomea za Skodu.

) udrZiavat &stotu a poriadok v/na predmete najmu, ako aj priestorov pred
nim, ako aj zimnit GdrZbu - odpratdvanie snehu,
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h) najomea je opravneny realizovat stavebné tpravy na predmete najmu podla
tejto zmluvy len s predchédzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela a na
svoje naklady. Projektovi dokumentaciu, resp. iné dokumenty v silade
s plathou pravnou dGpravou zabezpedwje ndjomca na svoje naklady.
Prenajimatel je opravneny, nie v3ak povinmy dat’ svoj predchédzajaci sthlas
po predloZeni schvélenej projektove] dokumentacie, resp. inych dokumentov
v zmysle vieobecne zavaznych pravnych predpisov,

i) zabezpedit sam ana svoje naklady majetok, ktory vnesie na/do predmetu
najmu pred poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel
nezodpoveda za $kody na vnesenom majetku, ktoré by z tohto titulu vznikli.

j) zabezpedit a dodrziavat sam a na svoje naklady v3eobecne zdvdzné pravne
normy v oblasti bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany
vztahujucich sa na prevadzkovanie predmetu ndmu, jeho sucasti a
zariadenia, vrdatane zabezpefenia predmetu namu  predpisanymi
zariadeniami, zabezpecovat ich funkénost, pravidelni kontrolu, ako aj
§kolenie svojho persondlu, vlastmy poZiamy Statiit, poZiarne poriadky, prip.
iné dokumenty vyZadované v zmysle vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov. Najomca je okrem uvedeného tiez povinny pravidelne
zabezpecoval' a prenajimatel'ovi predkladat’ prislusné revizne spravy v zmysle
vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

k) umoZznit prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do/na predmet najmu, za tcelom
kontroly spdsobu uZivania predmetu ndjmu a dodrZiavania ustanoveni tejto
zmluvy,

Iy zodpoveda prenajimatelovi za skody, ktoré spoésobi na predmete ndgjmu, prip.
zodpovedd aj za Skody spdsobené na susednych priestoroch, pozemkoch
alebo objektoch,

) vykonavat svoju C¢innost.v prenajatych priestoroch predmetu ndjmu tak, aby
nedoslo k ich poskodeniu,

n) pri vkondend ndjpou vypratat priestory predmetu najmu a odovzdat ich
prenajimatel'ovi s novou hygienickou malbou.

Zmeny na predmete ndmu je ndjomca opravneny vykonavat len s pisomnym
stthlasom prenajimatela. N&jomca nie je opravneny poZadovat od prenajimatela
kedykolvek pofas trvania najmu alebo po skonceni ngjmu dhradu nakladov s tym
spojenych. Najomca nie je opravneny poZadovat od prenajimatela kedykol'vek pocas
trvania najmu alebo po skoncenf ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu najmu.

Néjomca nie je opravneny dat predmet nagjmu (ani jeho &ast) do podnajmu, alebo

prenechat na uZivanie ftretej osobe bez predchadzajaceho pisommého sahlasu

prenajimatefa.

Najomca sa zavizuje d'alej:

a) refpektovat dohodnuté vstupy do predmetu nédjmu,

b) oznacenia, loga, reklamy a pod. prevadzky umiestiovat len s

predchadzajicim sthlasom prenajimatela a na zédklade kladného vyjadrenia

prisludného organu v sdlade splatnymi pravnymi predpismi; naklady

stvisiace s ich wmiestnenim ako aj odstranenim znasa najomca zo svojho.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu sa vyhotovi
pisomny protokol, ktory podpidu obe zmluvné strany; protokol sa vyhotovi v troch
rovnopisoch, po jednom pre kazdd zmluvnd stranu a jeden pre Kosicka arcidiecézu. V
pripade, ak si prenajimatel nesplni svoju povinnost odovzdat predmet ndgjmu
najneskor do 7 dni odo dila tdinnosti tejto zmluvy alebo ak niektord zo zmluvnych
stran v tejto lehote nepodpife protokol oodovzdani a prevzati predmetu najmu,
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povazuje sa predmet najmu za odovzdany najomcovi do uzivania uplynutim siedmeho
dnia odo diia nadobudnutia aé¢innosti tejto zmluvy.

Clanck V1.
Skonéenie najmu
Najom nehnutelnosti zanika:

a) obojstrannou pisomnou dohodou,

b) pisomnou vypovedou,

¢) odstdpenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj n&jomca je opravneny tito
zmluvu vypovedat kedykol'vek v priebehu trvania zmluvného vztahu.

Vypovedna lehota je 3-mesacna a zacne plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujucom po
dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial' sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Prenajimatel je opravneny odstipit od zmluvy, ak:

a) najomca u¥iva nehnutelnosti v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZiava ustanovenia tejto zmluvy,

b) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, jej odstraneni, o brani uzivat predmet
ndjmu,

¢) najomca sa oneskori s tthradou ngjomného alebo jeho ¢asti podla tejto zmluvy,
alebo kompenzicie, o viac ako 30 dni,

d) najomca prenechd predmet ngmu do podnajmu, prip. do uZivania tretej osobe
bez predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela,

e) najomca uziva predmet najmu na iny ako zmluvne dohodnuty Geel ndjmu
podla CL II ods. 1 tejto zmluvy bez predchiddzajtceho pisomného sahlasu
prenajimatela.

Qdstapit od zmluvy moZe tak najomca ako aj prenajimatel aj z daldich dévodov
uvedenych v § 679 Obdianskeho zakonnika. ['}éinky odstipenia od zmluvy nastdvaju
dorudenim pisomného ozndmenia o odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Néjomca je povinny predmet ngmu podia tejto zmluvy vypratat aodovzdat
prenajimatelovi do 30 dni od ukon¢enia zmluvného vztahu. Pokial tak neurobi, ma
prenajimatel pravo priestory predmetu prengmu uzavriet, vypratat a odstranit
z predmetu najmu vietky veci ndjomcu na miesto, ktoré uréi prenajimatel’ na ndklady
n&jomcu a zaroven je najomca povinny zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 200, Fur
v hotovosti krukam prenajimatela za takéto porudenie zmluvy. Prenajimatel je
opravneny takto uvolneny predmet ndgjmu nasledne dat’ do ndjmu novému najomcovi.
Najomea vyslovne sahlasi so znenim ods. 6 CL VL tejto zmluvy, ¢o potvrdzuje svojim
podpisom tejto zmluvy.

Clanok VII.

Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny tikon niektorej zmluvnej strany smerujici ku
vzniku, zmene, zédniku prav a povinmosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zaloZeného touto zmluvou musi byt pisomny (d'alej len ako ,pisomnost”) a musi byt
dorudeny potou ako doporucena zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorucovanie} sa pouZijit adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v
zahlavi tejto zmluvy.
Povinnost zmluvnej strany doruéit pisomnost sa povaZuje za spinentt a pisomnost sa
povaZuje za dorucend, len ¢o ju druhd zmluvnd strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na prifimanie
pisomnosti.
Utinky dorucenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
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a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktort sa mé podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby ftdato zmenu druhej zmluvnej strane dohody
oznamila, a nasledne posta tiito pisomnost vratila zmluvnej strane ako
nedorucitelnt, a to diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diiom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo
c) odosielatelovi bola zasielka vrdtend ako nedorucend, a to driom vratenia

nedorucenej zasielky.

Clanok VIIL
Vseobecné a zaverecné ustanovenia
Najomca sa zavézuje, Ze v priestoroch, ktoré st predmetom najmu podla tejto zmluvy:
a) nebude uskutociiovat podnikatel'ské aktivity, realizovat ani sprostredkovavat
obchody contra bono mores, vrozpore sob¢ianskou a krestanskou moréalkou
a etikou,
b) pri vykone svojich prav vyplyvajacich z tejto zmluvy sa bude spravat tak, aby sa
nedotkol naboZenského presvedcenia a citenia prenajimatela a vlastnika,
c) zdrzat sa vgetkého & by mohlo znevazit alebo poskodit dobré meno
prenajimatel’a a vlastnika.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia v3eobecne zavéznymi pravnymi
predpismi.
Podmienky dohodnuté v tejto zmluve moézu zmluvné strany menit len formou
pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na udinnost dodatku sa
vyZaduje schval'ovacia dolozka podl'a ods. 5 tohto ¢lanku tejto zmluvy.
Tato zmluva nadobtda platnost dilom jej podpisania zmluvnymi stranami.
Téato zmluva podlieha schvaleniu Kosickou arcidiecézou formou schvalovacej dolozky,
ktora je neoddelitelnou stcastou, tejto zmluvy ajednou z podmienok jej acinnosti,
pricom d'alfou podmienkou tc¢innosti tejto zmluvy je jej zverejnenie na webovom sidle
najomcu. Podmienky uc¢innosti musia byt splnené kumulativne. Tato zmluva
nadobtda ti¢innost’ deti nasledujtici po dni jej zverejnenia, za predpokladu, Ze jej bola
udelena schval'ovacia doloZka Kosickej arcidiecézy.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zékona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadrujua sthlas.
V pripade, Ze niekioré ustanovenia tejto zmluvy sa stanti nevykonatelnymi alebo
neacinnymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost’ ostavajiicich ustanoveni. Na mieste neu¢inného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
tcelu netc¢inného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podlfa zmyslu a Géelu tejto
zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamitali. Ak akékol'vek ustanovenie
tejto zmluvy bude vyhlasené za neplatné alebo neuplatnitelné na prisluinom stade
Slovenskej republiky, takéto vyhldsenie nebude mat vplyv na platnost, dcinnost
a/alebo uplatnitelnost d'aldich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavazuja
v pripade v pripade potreby ho nahradit prislusnym platnym ustanovenim.,
Prilohami tieto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelna sucast’ st:

a) LV & 574
b) Grafické znazornenie predmetu najmu o) /
c) Uznesenie Obecného zastupitel'stva Obce Zupéany c. {%{A’U’ zo dna

AL LA
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10.

11.

12.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e tito zmluva predstavuje ich dplné a konetné
dojednanie a Ze tato zmluva v celom rozsahu rusi a nahradza véetky zmluvy v zneni
ich neskorgich dodatkov, ktorych predmet je totoZny s predmetom podla tejto zmluvy
s vinimkou prav prenajimatela, ktoré vznikli z pévodnych zmlbv azich povahy
vypljva, ze maja trvat aj po skonceni zmluvy a ndjomca je povinny vysporiadat
vietky zavizky, povinnosti a dliné sumy vyplyvajuce ztychto zmlav vodi
prenajimatelovi najneskor do 15 dni odo dita nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy.
Ukondenim tejto zmluvy nezanikaja neuspokojené naroky prenajimatefa vodi
najomcovi a ani tie ustanovenia tejto zmluvy, ktoré vzhladom na svoju povahu maji
trvat’ aj po zéniku tejto zmluvy (t. j. napr. ustanovenia tykajtice sa vypratania predmetu
namu a pod.).

Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z toho jedno je urlené pre
prenajimatela, dve pre ndjomcu a jedno vyhotovenie pre Kogickit arcidiecézu.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej véle, neuzatvaraja ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisujit.
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